
农村住房危险性鉴定标准解释

基本规定

等级划分

1.农村住房的危险性等级，应根据其存在的危险点和危险程度进行划分，并应符合下表规定。

2.对农村住房进行危险性鉴定时，可将其划分为地基基础、上部承重结构两个组成部分进行鉴

定。

3.对农村住房构件的危险性进行鉴定时，可将其划分为有危险点的危险构件(Td)和无危险点的

非危险构件(Fd)。

4.农村住房地基基础和上部承重结构组成部分的危险性等级应根据其存在的危险点和危险程度

进行划分，并应符合下表的规定。



评定原则与方法

1.农村住房的危险性鉴定结果应以住房的地基基础和结构构件的危险程度鉴定结果为基础，并

结合历史、环境影响以及发展趋势，根据下列因素进行全面分析，综合判断：（１） 各构件

的破损程度；（２） 危险构件在整幢住房结构中的重要性；（３） 危险构件在整幢住房结构

中所占数量和比例；（４） 危险构件的适修性。

2.在地基基础或结构构件危险性判定时，应根据其危险性的相关性与否，按下列情况处理：（１）

当构件危险性对结构系统影响相对独立时，独立判断构件的危险程度；（２） 当构件危险性

相关时，应联系结构系统的危险性判定其危险程度；（３） 场地危险性鉴定应按住房所处场

地范围进行评定；（４） 住房危险性鉴定应先对住房所在场地进行鉴定，当住房所在场地鉴

定为非危险场地时，再根据住房损害情况进行综合评定；（５）住房危险性鉴定时，应优先采

用定性鉴定；对定性鉴定结果等级为 C、D 的住房，存在争议时应采用定量鉴定进行复核；（６）

住房危险性鉴定宜通过量测结构或结构构件的位移、变形、裂缝等参数，在综合分析的基础上

进行评估。

鉴定程序



1.受理委托：根据委托人要求，确定住房危险性鉴定内容和范围；

2.初始调查：收集调查和分析住房原始资料，并进行现场查勘；

3.场地危险性鉴定：收集调查和分析住房所处场地地质情况，进行危险性鉴定；

4.检查检测：对住房现状进行现场检查，并应根据需要采用相应的仪器进行量测和结构验算；

5.鉴定评级：对调查、查勘、检测、验算的数据资料进行全面分析，综合评定，根据定性鉴定

结果，确定其危险等级，如对结果有异议，可采用定量鉴定校核；

6.处理建议：对被鉴定的住房，提出处理建议；

7.出具报告。



定性鉴定

1.一般规定

（１）当对农村住房的危险性进行定性鉴定时，检查工作宜按先整体后局部的顺序进行。

（２）农村住房的整体检查宜包括下列内容：

①住房的结构类型、结构平面布置及其高度、宽度和层数；②住房的倾斜、变形情况；③地基

基础的变形情况；④住房外观损坏情况；⑤住房附属物的设置情况及其损坏现状；⑥住房局部

坍塌情况及其相邻部分已外露的结构、构件损坏情况。

（３）农村住房的局部检查宜包括下列内容：

①承重墙、柱、梁、楼板、屋盖及其连接构造；②非承重墙和容易倒塌的附属构件，且检查时

应区分抹灰层等装饰层的损坏与结构的损坏。

2.住房危险性评定

（１）满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为 A 级：

①地基基础：地基基础保持稳定，无明显不均匀沉降；②墙体：承重墙体完好，无明显受力裂

缝和变形；墙体转角处和纵、横墙交接处无松动、脱闪现象；③梁、柱：梁、柱完好，无明显

受力裂缝和变形，梁、柱节点无破损，无裂缝；④楼、屋盖：楼、屋盖板无明显受力裂缝和变

形，板与梁搭接处无松动和裂缝；⑤次要构件：非承重墙体、出屋面楼梯间墙体完好或有轻微

裂缝。

（2）满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为 B 级：

①地基基础：地基基础保持稳定，无明显不均匀沉降；②墙体：承重墙体基本完好，无明显受

力裂缝和变形；墙体转角处和纵、横墙交接处无松动、脱闪现象；③梁、柱：梁、柱有轻微裂

缝；梁、柱节点无破损、无裂缝；④楼、屋盖：楼、屋盖有轻微裂缝，但无明显变形；板与墙、



梁搭接处有松动和轻微裂缝；屋架无倾斜，屋架与柱连接处无明显位移；⑤次要构件：非承重

墙体、出屋面楼梯间墙体等有轻微裂缝；抹灰层等饰面层可有裂缝或局部散落；个别构件处于

危险状态。

（３）满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为 C 级：

①地基基础：地基保持稳定，基础出现少量损坏，有较明显的不均匀沉降；②墙体：承重的墙

体多数裂缝，部分承重墙体明显位移和歪闪；③梁、柱：梁、柱出现裂缝，但未完全丧失承载

能力；个别梁柱节点破损和开裂明显；④楼、屋盖：楼、屋盖有明显开裂；楼、屋盖板与墙、

梁搭接处有松动和明显裂缝，个别屋面板塌落；⑤次要构件：非承重墙体普遍明显裂缝；部分

山墙转角处和纵、横墙交接处有明显松动、脱闪现象。

（４）满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为 D 级：

①地基基础：地基基本失去稳定，基础出现局部或整体坍塌；②墙体：承重墙有明显歪闪、局

部酥碎或倒塌；墙角处和纵、横墙交接处普遍松动和开裂；③梁、柱：梁、柱节点损坏严重；

梁、柱普遍开裂；梁、柱有明显变形和位移；部分柱基座滑移严重，有歪闪和局部倒塌；④楼、

屋盖：楼、屋盖板普遍开裂，且部分严重开裂；楼、屋盖板与墙、梁搭接处有松动和严重裂缝，

部分屋面板塌落；屋架歪闪，部分屋盖塌落；⑤次要构件：非承重墙、女儿墙局部倒塌或严重

开裂。
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